PLAN UPRAVLJANJA IMOVINOM U VLASNISTVU OPCINE
KISTANIJE ZA 2022. GODINU



1. UVOD

Plan upravijanja imovinom Opc¢ine Kistanje sadrzava detaljnu analizu stanja i razradene planirane aktivnosti u
upravljanju pojedinim oblicima imovine Opcine Kistanje za 2022. godinu.

Godiénjim planom upravljanja imovinom Opcine, odreduju se kratkoro¢ni ciljevi i smjemice upravijanja imovinom.

Donogenje Godisnjeg plana upravijanja utvrdeno je &lancima 15. i 19. Zakona o upravijanju drzavnom imovinom
(,Narodne novine*, br. 52/18), gdje je propisana obveza dono$enja Plana upravljanja imovinom u viasniStvu Republike
Hrvatske. Kako se sukladno ¢lanku 35.st.8. Zakona o vlasnistvu i drugim stvarmnim pravima (.Narodne novine®, br.
91/96, 68/98, 22/00, 73/00, 129/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 143/12, 152/14, 81/15, 94/17) na
pravo vlasniétva jedinica lokalne samouprave na odgovarajuéi na&in primjenjuju pravila o viasniStvu Republike
Hrvatske, to se nacelo upravijanja imovinom u vlasni$tvu Drzave treba dosljedno i u cijelosti primjenjivati i na imovinu
jedinica lokalne samouprave.

Namjera je Plana definirati i popisati ciljeve upravljanja i raspolaganja opcinskom imovinom, Cija je odrzivost vazna za
zivot i rad postojecih i buduéih naraétaja. Istodobno, cilj je Plana osigurati da imovina Opcine Kistanje bude u sluzbi
gospodarskog rasta te zastite nacionalnih interesa.

Upravljanje imovinom podrazumijeva pronalaZenje optimalnih rieSenja koja ¢e dugoro€no oCuvati imovinu, Cuvati
interese Op¢ine i generirati gospodarski rast. ViasniStvo osigurava kontrolu, javni interes i pravi¢no raspolaganje nad
prirodnim bogatstvima, kulturnom i tradicijskom bastinom, i drugim resursima u vlasnistvu Op¢ine, kao i prihode koji se
mogu koristiti za opce dobro.

Vlasni§tvo Opcine vazan je instrument postizanja strateskih razvojnih ciljeva vezanih za regionalnu prometnu, kulturnu
i zdravstvenu politiku, kao i za druge razvojne politike Opéine. Uginkovito upravijanje imovinom Opcine Kistanje trebalo
bi poticati razvoj gospodarstva i vazno je za njegovu stabilnost, a istodobno pridonosi boljoj kvaliteti Zivota svih mjestana
opcine.

Tijekom sljedecih godina struktura ovog Plana ce se usavrSavati, posebno u vidu modela planiranja koji bi bio primjenjiv
na metode usporedbe i mierljivosti rezultata ostvarivanja provedbe Plana. Nedostaci Ce se svakako pokusati
maksimalno ukloniti razvijanjem unificirane metode izvjestavanja provedbe Plana i mjerljivosti rezultata rada. Ovaj je
Plan i iskorak u smislu transparentnosti i javne objave podataka vezanih za upravijanje i raspolaganje Opcinskom
imovinom.

Sve pokretne i nepokretne stvari, te imovinska prava koja pripadaju Opcini Kistanje Cine imovinu Op¢ine. Imovinom
Opcine upravijaju opcinski nacelnik i opéinsko vijece u skladu s odredbama Statuta Opcine Kistanje, paznjom dobrog
domacina.

Clankom 48. Zakona o lokalnoj i podruénoj (regionalnoj) samoupravi propisano je da vrijednostima nekretnina iznad
0,5% prihoda bez primitaka iz prethodne godine raspolaze Opcinsko vijece, a ispod iznosa 0,5% Opcinski nacelnik
Opc¢ine Kistanje.

2 PLAN UPRAVLJANJA TRGOVACKIM DRUSTVIMA U VLASNISTVU/SUVLASNISTVU OPCINE
KISTANJE

Upravljanje dionicama i poslovnim udjelima u trgovackim dru$tvima podrazumijeva posjedovanje, stjecanje i
raspolaganje dionicama i poslovnim udjelima te ostvarivanje prava dionicara ili clanova drustva sukladno vazecim
propisima.

o Trgovaéka drustva u viasnistvu/suviasnistvu Opéine Kistanje

Opcina ima udjele u viasni$tvu sljedecih trgovackih drustava:
1. Komunalno poduzece Kistanje d.o.o. (100,00%)
2. Vodovod i odvodnja d.o.0. Sibenik (0,41%)

Op¢ina Kistanje upravlja navedenim trgovackim drustvima sukladno viasnickom udjelu, a u skladu sa Zakonom o
trgovackim drustvima i ostalim propisima.

Komunalno poduzece Kistanje d.o.o.



Za obavljanje komunalnih djelatnosti Opcina Kistanje osnovala je Komunalno poduzeée "Kistanje” d.o.o. kao trgovacko
drustvo, Giji je jedini i 100% viasnik Opcina Kistanje. Adresa poduzeca je: Ulica dr. Franje Tudmana 101, 22305 Kistanje

Direktor, a ujedno i &lan uprave je Momcilo Gréi¢,dipl.oec. Drustvo ima 3 &lana nadzornog odbora. Mandat Nadzornom
odboru traje etiri godine.

Vodovod i odvodnja d.o.o. Sibenik

Vodovod i odvodnja d.o.o. Sibenik organizira i obavlja djelatnost vodoopskrbe za Sire podrugje od grada Sibenika ,
prema otoku Murteru na sjeverozapadu . do Rogoznice i dijelom Grada Kastela , Kastelanske zagore na jugoistoku,
sjeverozapadno za Opcinu Stankovci i Kistanje te sjeveroistoéno za Op¢inu Promina. Djelatnost odvodnje otpadnih
voda obavlja se za podru&ja Grada Sibenika, Grada Skradina, Opcine Rogoznica, Grada Vodica i Opcine Tribunj.

Drudtvo je upisano u registar Trgovackog suda u Sibeniku pod br. Tt-96/7032-2., a temeljni kapital iznosi
345.209.300,00 kuna

Skupétina je najvisi organ Drustva kojega ¢ini po jedan predstavnik osnivaca Drustva (jedinica lokalne samouprave na
&ijem podru&ju se proteze vodoopskrbni tehnoloski sustav). Predsjednik Skupstine je gradonaceinik Grada Sibenika.
Svi &lanovi Drugtva imaju ukupno 100 glasova, a svaki pojedinacno odgovarajuci broj glasova srazmjerno sudjelovanju
u ukupnom temeljnom kapitalu Drustva.

Nadzorni odbor nadzire vodenje poslova i sastoji se od 9 ¢lanova koje bira Skupstina Druétva i to: 5 Elanova na
prijediog Grada Sibenika, jednog ¢lana radnici Drustva, dok ostala 3 &lana biraju &lanovi Skupstine na prijediog
ostalih élanova Skup$tine.

Upravu Drustva &ini direktor kojeg imenuje Nadzomi odbor., u postupku i na vrijeme kako odluci Skupstina. Damir
Martinovi¢, dipl.ing. stupio je na duznost direktora 01. listopada 2021.g.

o Registar imenovanih élanova — nadzorni odbori i uprave

odbora i uprava trgovackih drustava
Uprava / osoba za zastupanje

Momgilo Gréi¢ — ¢lan uprave,
direktor

Tablica 1. Registar imenovanih ¢lanova nadzomog

Trgovacko drustvo Nadzorni odbor

Vujo Krneta

Mira Cuk

Ivan Palic

Ante Rakic

Stipica Protega

Lucija Toprek

Vodovod i odvodnja d.o.o. | Zlatko Cori¢ Damir Martinovi¢, dipl.ing.— &lan
Sibenik Ivica Abramac uprave, direktor

Tomo Grubisic

Hrvoje Stanci¢

Nenad Samardzija

Davor Mendusic¢

Izvor: https://sudreg.pravosudje.hr

Komunalno poduzece
Kistanje d.o.o.

o Ciljevi upravljanja trgovackim drustvima u viasnistvu/suvlasnistvu Opcine Kistanje

Strategijom upravijanja imovinom definirane su sljedece smjernice za upravijanje trgovackim drustvima u

viasnistvu/suviasnistvu Opcine Kistanje:

e  vriiti kontrolu nad trgovackim drustvima u kojima Opcina Kistanje ima poslovni udio, kako bi ta drustva poslovala
ekonomski opravdano i prema zakonskim odredbama,

« objavijivati podatke na internetskim stranicama o trgovackim drustvima u viasnistvu/suviasnistvu Opcine

« sudjelovati na sjednicama skupstina trgovackih drustava u vlasnistvu/ suvlasnistvu Opcine

Planom upravijanja imovinom definiraju se sliedece smjernice za upravijanje trgovackim drustvima u
viasnistvu/suviasnidtvu Opcine Kistanje:
o prikupljati i pregledavati izvies¢a o poslovanju trgovackih drustava

3



» Opcina Kistanje treba djelovati kao informiran i aktivan viasnik/suviasnik te ustanoviti jasnu i konzistentnu
viasnicku politiku

U 2021. godini nije planirano raspolaganje, odnosno kupnja i prodaja poslovnih udjela Opcine u trgovackim drustvima.

3. PLAN UPRAVLJANJA | RASPOLAGANJA POSLOVNIM PROSTORIMA U VLASNISTVU OPCINE
KISTANJE

Poslovni prostori su, prema odredbama Zakona o zakupu i kupoprodaji poslovnog prostora (,Narodne novine", br.
125/11,64/15, 112/18), poslovne zgrade, poslovne prostorije, garaZe i garazna mjesta.

Odlukom o zakupu i kupoprodaji poslovnog prostora u viasniétvu Opéine Kistanje (,SluZbeni vjiesnik Sibensko-kninske
Zupanije®, br. 9/12) utvrduje se zasnivanje i prestanak zakupa poslovnoga prostora te medusobna prava i obaveze
zakupodavca i zakupnika, uvjeti i postupak davanja u zakup poslovnog prostora u vlasnistvu Opcine Kistanje, te
medusobna prava i obveze zakupodavca i zakupnika, kao i kupoprodaja poslovnog prostora u vlasnistvu Opcine
Kistanje sadasnjem zakupniku, odnosno sadasnjem korisniku.

Odlukom o visini zakupnine za poslovne prostore koji se javnim natjecajem daju na koristenje udrugama (,Sluzbeni
vjesnik Sibensko-kninske Zupanije” broj 11/16) propisuje se nain utvrdivanja visine zakupnine za koristenje poslovnih
prostora u vlasnistvu Opéine Kistanje koje se javnim natje¢ajem daju na koristenje udrugama za provodenje programa
i projekata od javnog interesa.

Op¢ina Kistanje trenutno raspolaze, odnosno u svom viasnistvu ima 4 poslovna prostora koji su dani u zakup. Poslovni
prostori Opcine su navedeni u sliedecoj tablici.

Tablica 2 Popis poslovnih prostora u zakupu u viasnistvu Opcine Kistanje

Red.

Naziv/opis jedinice imovine
(poslovnog prostora)

o]

Adresa

Povrsina

Iznos mjesecne
zakupnine

TR T S Trg Petra Preradovica 2
1. Gradevinski objekti 3, 22305 Kistanje 995,00 m 5.075,00 kn
&y T Smrdelje br.6, 22305 P
2. Gradevinski objekt Kistanje 475,69 m 910,00 kn
3 Skladisni prostor pod krovom i Dr.Franje Tudmana 327,00 m? (?l'%%%'%;
. cw s - . . 2 . ¥
skladidni prostor-dvoriste 103, 22305 Kistanje 2.500,00 m 2.002.00 kn
— i g Biovigino Selo 11, 30,00 m? 25,00
4. Prodajni i skladisni prostor 22305 Kistanje i 83,00 eura

Izvor: Opcina Kistanje

Op¢ina Kistanje raspolaze/ima u vlasnistvu i 4 prostora koji su dani na koristenje bez placanja naknade. Prostori Opcine

su navedeni u sljedecoj tablici.

Tablica 3 Popis prostora danih na koristenje bez placanja naknade, a u viasnistvu Opcine Kistanje

Broj
Red. Katastarska
br. kafasu."s"e opcina
cestice

Korisnik

Povrsina

(dana na koristenje) (m?)

Ulica Dr. Franje 4 1033 | garaza
. " : DVD ,Sv. Juraj
1 k.€. 3999/2 k.0. Kistanje | Tudmana 101, S .
Kistanje Kistanje 242 49 potkrovije
Ulica Dr. Franje | Komunalno poduzece 0! 2 orosiorie
2. | k& 399922 | ko.Kistanje | Tudmana 101, Kistanje d.0.0." PRI
Kistanje Udruga Zvonimir 10 | 1 prostorija




Udruga za djecu i »
miade "Carobni svijet" 40} 1 prostonie
Policijska uprava Knin 8 1 prostorija
Trg Petra s
3. k.C. 238 k.o. Kistanje Preradovica 2, naggﬁgfnzﬁsai:le'ine 54 -
Kistanje )
Udruga mladih ,Atlas” 15 -
: . Srpsko kulturno
Ulica Dr. Franje g b
4 k& 416 k.0. Kistanje Tudmana, drubtvo Prosvieta 20 -
; ; Kistanje
Kistanje
) 15 prazan
prostor

Izvor: Op¢ina Kistanje

Strategijom upravijanja imovinom definirane su sljiedece smjemice upravljanja i raspolaganja poslovnim prostorima u
vlasnistvu Opcine:

e naracionalan i uSinkovit nadin upravijati poslovnim prostorima na nacin da oni poslovni prostori koji su potrebni
Op¢ini Kistanje budu stavljeni u funkciju koja ¢e sluziti njezinu racionalnijem i ucinkovitijem funkcioniranju, dok
svi drugi poslovni prostori moraju biti ponudeni na trzistu, bilo u formi najma, odnosno zakupa, bilo u formi
njihove prodaje javnim natjecajem

e poduzeti aktivnosti za naplatu potrazivanja vezanih uz zakup poslovnih prostora te aktivnije pratiti istek roka
zaklju&enih ugovora i pravodobno poduzimati radnje u vezi s produljenjem ugovora o zakupu odnosno
provedbi natje€aja za zakup

« poslovne prostore davati u zakup u skladu s odredbama Zakona o zakupu i kupoprodaji poslovnoga prostora
i Odluke o zakupu i kupoprodaji poslovnog prostora u viasnistvu Opcine Kistanje

e pri davanju poslovnih prostora na koristenje udrugama u obliku nefinancijske podrske za financiranje
programa i projekata, provoditi javni natjetaj u skladu s odredbama Zakona o udrugama i Uredbe o kriterijima,
mijerilima i postupcima financiranja i ugovaranja programa i projekata od interesa za opce dobro koje provode
udruge

Planom upravljanja imovinom definiraju se sljiedece smjemice upravijanja i raspolaganja poslovnim prostorima u
vlasnistvu Opéine:
« donositi opée i pojedinacne akte kojima se regulira upravljanje i raspolaganje poslovnim prostorima

4. PLAN UPRAVLJANJA I RASPOLAGANJA ZEMLJISTEM U VLASNISTVU OPCINE KISTANJE

Gradevinsko zemljiste je, prema odredbama Zakona o prostornom uredenju (,Narodne novine®, br. 153/13, 65117,
114/18, 39/19, 98/19), zemljiste koje je izgradeno, uredeno ili prostornim planom namijenjeno za gradenje gradevina
ili uredenje povrsina javne namjene.

U portfelju nekretnina u viasnistvu Opéine Kistanje vazan udio &ini gradevinsko zemljiste koje predstavija potencijal za
investicije i ostvarivanje ekonomskog rasta.

Za 5to ucinkovitije upravijanje i raspolaganje zemljistem u viasnistvu Opcine podrazumijeva se provodenje postupaka
stavljanja tog zemlji§ta u funkciju: prodajom, osnivanjem prava gradenja i prava sluznosti, rjeSavanjem zahtjeva
razvrgnuéa suvlasnicke zajednice na zemljistu u viasnistvu Republike Hrvatske, opCine i drugih osoba, zatim
provodenjem postupaka osnivanja zaloznog prava, davanjem u zakup zemijista, ako upravijanje i raspolaganje njima
nije u nadleZnosti nekog drugog tijela.

O prodaiji zemljista odluéuje Opcinsko vijece posebnom odlukom. Prijedlog Opcinskom vijecu o prodaji zemljista
podnosi opéinski naéelnik. Odluku o prodaji zemljista Opcinsko vijece donosi vecinom glasova prisutnih ¢lanova.

Izravnom pogodbom, odnosno bez provodenja javnom natjecaja, Opcinsko vijece moze prodati gradevinsko zemljiste
i ostale nekretnine u viasnistvu Opéine u slu¢ajevima odredenim zakonom i Odlukom o nacinu raspolaganja, koristenja
i upravijanja nekretninama u viasnistvu Opcine Kistanje, u predvidenim sluc¢ajevima.

lzravnom pogodbom moze se prodati gradevinsko zemljiste i ostale nekretnine u viasnistvu Op¢cine:

—  osobi kojoj je to zemljiste potrebno za formiranje neizgradene gradevne Cestice u skladu s lokacijskom
dozvolom ili dokumentom prostornog plana, ukoliko povrsina tog zemljista ne prelazi 20% povrsine planirane
gradevne Cestice,
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—  osobi kojoj je to zemljiste potrebno za formiranje izgradene gradevne Cestice u skladu s detaljnim planom
uredenja,

—  osobi koja je na tom zemljiftu izgradila gradevinu za stalno stanovanje bez gradevinske dozvole ili drugog
odgovarajuceg akta, pod uvjetom da je gradevina izgradena u skladu s vazecim prostornim planom, te ako
se vlasnik gradevine obveZe da ce ishoditi rjeSenje o uvjetima gradenja ili drugi odgovarajuci akt u roku od
godine dana od sklapanja kupoprodajnog ugovora,

—  u sluéaju izgradnje vjerskih objekata, ustanova iz oblasti predskolskog odgoja, $kolskih ustanova, ustanova iz
oblasti kulture i zdravstva, te izgradnje sportskih objekata.

Strategijom upravljanja imovinom definirane su cliedece smjernice vezane za upravlijanje i raspolaganje zemljistem:
e voditi brigu o interesima Op¢ine Kistanje kao viasnika nekretnina prilikom izrade prostorno planske
dokumentacije

Ovim Planom definiraju se sliedece smjernice vezane za upravijanje i raspolaganje zemljistem:

e poduzimanje aktivnosti da se zemljiste koje je prostornim planom predvideno za gradnju ureduje i priprema
za izgradnju te da se njime dalje upravija i raspolaze sukladno zakonskim odredbama i proraéunskim
sredstvima Opcine

« zemijiste u viasni§tvu Opcine davati u zakup radi koristenja zemljista zbog potreba obavijanja odredenih
djelatnosti i u druge svrhe

e katastarske estice zemljista unutar granice gradevinskog podrucja povrdine vece od 500 m? i katastarske
gestice zemljista izvan granice gradevinskog podrudja planirane dokumentima prostornog uredenja za
izgradnju, koje su u evidencijama Drzavne geodetske uprave evidentirane kao poljoprivredno zemljiste, a koje
nisu privedene namjeni, moraju se odrzavati pogodnim za poljoprivrednu proizvodnju i u tu se svrhu koristiti
do izvrénosti akta kojim se odobrava gradenje, odnosno do primitka potvrde glavnog projekta

U 2021. godini nastaviia se sa aktivnostima upravijanja i raspolaganja zemljistem u vlasnistvu Opcine koji
podrazumijevaju stavljanje tog zemljista u funkciju; prodajom, osnivanjem prava gradenja ili prava sluznosti, davanjem
u zakup i drugim oblicima raspolaganja.

5. PLAN UPRAVLJANJA [ RASPOLAGANJA NERAZVRSTANIM CESTAMA U VLASNISTVU OPCINE
KISTANJE

Prema Zakonu o cestama (,Narodne novine®, br. 84/11, 22/13, 54/13, 148/13 i 92/14), nerazvrstane ceste su ceste
koje se koriste za promet vozilima, koje svatko moze slobodno koristiti na naéin i pod uvjetima odredenim navedenim
Zakonom i drugim propisima, a koje nisu razvrstane kao javne ceste u smislu navedenog Zakona.

Nerazvrstane ceste su javno dobro u opcoj uporabi u viasnistvu jedinice lokalne samouprave na Cijem se podrucju
nalaze. Nerazvrstane ceste se ne mogu otuditi iz viasni$tva jedinice lokalne samouprave niti se na njoj mogu stjecati
stvarna prava, osim prava sluznosti i prava gradenja radi gradenja gradevina sukladno odluci izvrénog tijela jedinice
lokalne samouprave, pod uvjetima da ne ometaju odvijanje prometa i odrZavanje nerazvrstane ceste.

Dio nerazvrstane ceste namijenjen pjesacima (nogostup i slicno) moze se dati u zakup sukladno posebnim propisima,
ako se time ne ometa odvijanje prometa, sigumnost kretanja pjesaka i odrzavanje nerazvrstanih cesta. Nerazvrstane
ceste upisuju se u zemljisne knjige kao javno dobro u opéoj uporabi i kao neotudivo viasniStvo jedinice lokaine
samouprave.

Opéina Kistanje ustrojila je i vodi Registar nerazvrstanih cesta na podrugju Opéine Kistanje.

Opcinsko vije¢e Opcine Kistanje donijelo Odluku o nerazvrstanim cestama i javno-prometnim povrsinama na podrucju
Opéine Kistanje (,Sluzbeni vjesnik Sibensko-kninske Zupanije®, broj 14/11, 5/17) kojom se ureduje koristenje,
upravijanje, odrzavanje, gradenje, rekonstrukcija, zaétita, financiranje te poslovi nadzora na nerazvrstanim cestama na
podruju Opcine Kistanje.

Strategijom upravljanja imovinom definirane su sliedede smjernice za nerazvrstane ceste:
» upisati sve nerazvrstane ceste kao javno dobro u op¢oj uporabi i kao neotudivo viasnistvo Opcine Kistanje

Planom upravijanja imovinom definiraju se sljedece smjernice za nerazvrstane ceste:
e nerazvrstane ceste odrzavati na temelju godisnjeg Programa odrzavanja komunalne infrastrukture na nacin da
se na njima moZe obavljati trajan, siguran i nesmetan promet, bez opasnosti za osobe i imovinu
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« gradenje i rekonstrukciju nerazvrstanih cesta obavijati sukladno godisnjem Programu gradnje objekata i uredaja
komunalne infrastrukture na temelju tehnicke dokumentacije, propisa o gradnii i prostornih planova

Opcina Kistanje u 2021. godini planira nastaviti provedbu aktivnosti uredenih Odlukom o nerazvrstanim cestama i
javno-prometnim povriinama na podrucju Opcine Kistanje.

6. PLAN PRODAJE | KUPOVINE NEKRETNINA U VLASNISTVU OPCINE KISTANJE

Odlukom o natinu raspolaganja, koristenja i upravljanja nekretninama u vlasnistvu Opcine Kistanje ureduje se
nadleznost i postupanje tijela Opéine Kistanje u raspolaganju, koristenju i upravljanju nekretninama u viasniStvu
Opéine.

Opcinsko vijecée Opcine Kistanje raspolaze, koristi i upravija nekretninama u vlasnistvu Opcine, paZnjom dobrog
domacdina, postujuéi naéela zakonitosti, ekonomi€nosti i svrsishodnosti, a sve sukladno odredbama zakona koji se
odnosi na raspolaganje i upravljanje nekretninama, Statuta Opcine Kistanje i gore spomenute Odluke.

Opcinsko vijece nekretninu u viasnistvu Opcine, moze otuditi ili njome na drugi nacin raspolagati samo na osnovi javnog
natjeéaja i uz naknadu utvrdenu po trzidnoj cijeni, ako zakonom ili gore spomenutom Odlukom nije drugacije odredeno.

Raspolaganjem nekretninama smatra se prodaja, razvrgnuce suvlasnicke zajednice, davanje i primanje na dar
nekretnina, zamjena, zasnivanje stvarnih sluZnosti ili terete na nekretninama, uspostava prava gradenja te
najam odnosno zakup nekretnina.

Koridtenjem nekretnina smatra se uporaba i ubiranje plodova ili koristi koju nekretnina u viasnistvu Op¢ine daje, bez
prava otudenija ili opterecenja.

Upravljanjem nekretninama smatra se stjecanje nekretnina i raspolaganje nekretninama.

Optina Kistanje trenutno nema u planu 2021. godine prodavati i kupovati nekretnine, sve ovisi 0 iskazanim interesima
i 0 potrebama Opcine koje se mogu pojaviti tijekom godine, o &emu odiucuje opcinski nacelnik ili opCinsko vijece, ovisno
o vrijednosti nekretnine.

7. PLAN PROVODENJA POSTUPAKA PROCJENE IMOVINE U VLASNISTVU OPCINE KISTANJE

Procjena vrijednosti nekretnina u Republici Hrvatskoj regulirana je Zakonom o procjeni vrijednosti nekretnina (,Narodne
novine*, broj 78/15) koji je donesen 03. srpnja 2015. godine, a na snazi je od 25. srpnja 2015. godine. Zakon se
iskljucivo bavi trzisnom vrijednosti nekretnina koja se procjenjuje pomocu tri metode i sedam postupaka, a propisan je
i na&in na koji se prikupljaju podatci koje procjenitelji dobiju primjenjujuci propisanu metodologiju, te potom evaluiraju i
dalje koriste. Procjenu vrijednosti nekretnine mogu vrsiti jedino oviastene osobe: stalni sudski vijestaci i stalni sudski
procjenitelji.

Sve nekretnine pojedinaéno se procjenjuju od strane oviadtenog sudskog procjenitelja, a temeljem procjembenog
elaborata napravljenog sukladno vazecim zakonskim i podzakonskim propisima

Ukoliko se ukaZe potreba za davanje u zakup ili prodaju nekretnine tada ¢e se provesti procjena koju ce obavljati
ovlasteni sudski viestak s kojim je sklopljen okvirni ugovor za izradu elaborata o procjeni trzisne vrijednosti nekretnina
ili pojedinaéni ugovor. Sadrzaj i oblik elaborata mora se izraditi sukladno zakonskim propisima i aktima te uputama iz
ugovora sklopljenog s izabranim sudskim vjestakom.

Strategijom upravljanja imovinom definirane su sljedece smjernice za provodenja postupaka procjene imovine u
vlasnistvu Opcine:
« procjenu potencijala imovine Opcine Kistanje zasnivati na snimanju, popisu i ocjeni realnog stanja
« uspostaviti jedinstven sustav i kriterije u procjeni vrijednosti pojedinog oblika imovine, kako bi se sto
transparentnije odredila njezina vrijednost

Planom upravljanja imovinom definiraju se sljedece smjemice za provodenje postupaka procjene imovine u viasnistvu
Opcine:
« vréiti procjenu nekretnina u trenutku kada se za to ukaZe potreba, odnosno prije raspolaganja nekretninama
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« sadrzaj i oblik procjembenog elaborata mora se izraditi sukladno zakonskim propisima i aktima te uputama iz
ugovora sklopljenog s izabranim sudskim vjestako

8. PLAN RJESAVANJA IMOVINSKO-PRAVNIH ODNOSA

Jedan od osnovnih zadataka u rjeavanju prijepora oko zahtjeva koje jedinice lokalne i podru¢ne samouprave imaju
prema Republici Hrvatskoj je u riedavanju suvlasni¢kih odnosa u kojima se medusobno nalaze. U tom smislu potrebno
je popisati sve nekretnine (stanove, poslovne prostore i gradevinska zemljista) na kojima postoji suviasnistvo i gdje god
je to moguce i ne preklapaju se interesi, ili zamijeniti suvlasniCke omjere na pojedinim nekretninama ili razvrgnuti
suvlasnicku zajednicu geometrijskom diobom. U praksi bi to, izmedu ostalog, znacilo da bi se zamjenom nekretnina
formirale vece gradevinske Cestice pogodne za investicije.

U dijelu koji se odnosi na rjeSavanje imovinskopravnih odnosa za potrebe realizacije projekata jedinica lokalne i
podruéne (regionalne) samouprave, prije svega, obuhvaceni su:

1. Projekti koji su od op¢eg javnog ili socijalnog interesa

2. Projekti od osobitog znacaja za gospodarski razvoj poput izgradnje novih, odnosno proSirenja postojecih
poduzetnickin zona
Infrastrukturni projekti jedinica lokalne | podrucne (regionalne) samouprave
Projekti jedinica lokalne i podruéne (regionalne) samouprave koji se financiraju iz fondova Europske unije

=

Zakonom o uredivanju imovinskopravnih odnosa u svrhu izgradnje infrastrukturnih gradevina (,Narodne novine” broj
80/11) u cilju osiguravanja pretpostavki za uéinkovitije provodenje projekata vezano za izgradnju infrastrukturnih
gradevina od interesa za Republiku Hrvatsku i u interesu jedinica iokalne i podrucne (regionaine) samouprave, radi
uspjesnijeg sudjelovanja u Kohezijskoj politici Europske unije i u koristenju sredstava iz fondova Europske unije,
ureduje rjesavanje imovinskopravnih odnosa i oslobodenje od pla¢anja naknada za stjecanje prava viasnistva, prava
sluznosti i prava gradenja, na zemljitu u viasnistvu Republike Hrvatske i viasnistvu jedinica lokalne, odnosno jedinica
podrucne (regionalne) samouprave.

Strategijom upravljanja imovinom definirane su sliedeée smjernice vezane za rjesavanje imovinsko-pravnih odnosa:
« rjesavati imovinsko-pravne odnose na nekretninama, kao osnovni preduvjet realizacije investicijskih projekata
« uskladivati podatke u zemljisnim knjigama sa podacima u katastru radi utvrdivanja stvarnog stanja na terenu
= popisati sve nekretnine na kojima postoji suvlasnistvo i gdje god je to moguce, zamijeniti suviasnicke omjere
na pojedinim nekretninama ili provesti razvrgnuce suvlasnicke zajednice
e stjecati viasnistvo nekretnina namijenjenih za gradnju komunalne infrastrukture

Planom upravljanja imovinom definiraju se sljedece smjermice vezane za rjeSavanje imovinsko-pravnih odnosa:
+ u poslovnim knjigama evidentirati, te u financijskim izvjestajima iskazati imovinu (nekretnine) za koju su
rijedeni imovinsko-pravni odnosi, prema procijenjenim vrijednostima sudskog viestaka

Tijekom 2021. godine, ukoliko bude potrebno, Opéina Kistanje planira pokrenuti postupke rieSavanja imovinsko-pravnih
pitanja. Prema potrebi provodit ¢e se geodetska snimanja na podrucju Opéine, a radi uskladenja stvarnog stanja na
terenu s onim u postojecim dokumentima. Na taj nacin uskladit Ce se stanje katastarskih Cestica, kako u izvadcima u
Katastru, tako i u izvadcima u Zemljisnoj knjizi, a radi utvrdivanja viasnistva nad pojedinim katastarskim Cesticama.

9. PLAN POSTUPAKA VEZANIH UZ SAVJETOVANJE SA ZAINTERESIRANOM JAVNOSCU | PRAVO NA
PRISTUP INFORMACIJAMA KOJE SE TICU _UPRAVLJANJA | RASPOLAGANJA IMOVINOM U
VLASNISTVU OPCINE

Interni akti i pojedinatne odluke vezane uz upravijanje i raspolaganje imovinom objavijuju se u sluzbenim glasnicima
kaji se objavljuju na mreznim stranicama Opéine Kistanje.

Kontinuiranom i redovitom objavom informacija koje se ti¢u upravijanja i raspolaganja imovinom na Internet stranici
Opéine Kistanje zainteresiranoj javnosti omogucava se uvid u rad op¢inske uprave te se povecava transparentnost i

uginkovitost cjelokupnog sustava upravljanja imovinom u vlasnitvu Opéine Kistanje.



Strategijom upravljanja imovinom Opcine Kistanje definirane su sljedece smjernice vezane uz savjetovanje sa
zainteresiranom javnos$cu i pravo na pristup informacijama:
¢ na sluzbenoj intemnet stranici omoguéiti pristup dokumentima upravljanja i raspolaganja imovinom u vlasni$tvu
Opcine Kistanje

Planom upravljanja imovinom definiraju se sljedece smjernice vezane uz savjetovanje sa zainteresiranom javnoscu i
pravo na pristup informacijama:
= nastaviti sa redovitom i proaktivnom objavom dokumenata upravljanja i raspolaganja imovinom na internetskoj
stranici Opcine
« provoditi savjetovanje sa zainteresiranom javnoscu i pravo na pristup informacijama koje se ti¢u upravijanja i
raspolaganja imovinom u viasnistvu Opcine

10. PLAN ZAHTJEVA ZA DAROVANJE NEKRETNINA UPUCENIH MINISTARSTVU DRZAVNE IMOVINE

Nekretnine u vlasniStvu Republike Hrvatske mogu se darovati jedinicama lokalne i podrucne (regionalne) samouprave.

Nekretnine u viasnistvu Republike Hrvatske mogu se darovati u svrhu:

- ostvarenja projekata koji su od osobitog znagenja za gospodarski razvoj, poput izgradnje poduzetnickih zona
te realizacije strateskih investicijskin projekata od $ireg znacaja za Republiku Hrvatsku ¥ili jedinice lokaine i
podrucne (regionalne) samouprave, koji su kao takvi utvrdeni od strane nadleznog tijela jedinica lokalne i
podrucne (regionalne) samouprave,

— ostvarenja projekata koji su od opceg javnog ili socijalnog interesa, poput izgradnje Skola, djecjih vrtica,
bolnica, domova zdravlja, drustvenih domova, izgradnje spomen obiljezja i memorijainih centara, groblja,
ustanova socijalne skrbi, provodenje programa deinstitucionalizacije osoba s invaliditetom, izgradnje sportskih
i drugih sliénih objekata i provedbe programa prema Zakonu o drudtveno poticanoj stanogradnji, ukoliko se
ne osniva pravo gradenja, i

- izvrSenja obveza Republike Hrvatske.

Nekretnine koje su u zemljignim knjigama upisane kao viasnistvo Republike Hrvatske i koje su se na dan 1. sijecnja
2017. koristile kao $kole, domovi zdravija, bolnice i druge ustanove kojima su osnivaci jedinice lokaine i podruCne

(regionalne) samouprave i koje se koriste u obrazovne i zdravstvene svrhe te groblja, mrtvaénice, spomenici, parkovi,
trgovi, djeéja igralista, sportsko-rekreacijski objekti, sportska igralista, drustveni domovi, vatrogasni domovi, spomen-
domovi, trznice i javne stube temeljem novog Zakona o upravijanju drzavnom imovinom upisat ¢e se u viasnistvo
jedinca lokalne ili podruéne (regionalne) samouprave na ¢ijem podrucju se nalaze odnosno u viasnistvo ustanove koja
ih koristi ili njima upravlja i koja je vlasnistvo nekretnine stekla temeljem posebnog propisa.

Jedinice lokalne i podrucne (regionalne) samouprave, odnosno ustanove bile su duzne do 31. prosinca 2019. dostauviti
Ministarstvu zahtjev za izdavanje isprave podobne za upis prava vlasnistva na gore spomenutim nekretninama.

Ministarstvo ¢e izdati ispravu podobnu za upis prava vlasnistva na navedenim nekretninama jedinici lokalne i podruéne
(regionalne) samouprave, odnosno ustanovi sukladno pravodobno podnesenim zahtjevima. Jedinice lokaine i

podrucne (regionalne) samouprave, odnosno ustanove duZne su provesti sve pripremne i provedbene postupke
ukljuéujuéi i formiranje gradevinskih cestica radi upisa viasni$tva na spomenutim nekretninama u zemljiSne knjige.

Optina Kistanje je zatrazila od Ministarstva drzavne imovine darovanje sliedecih nekretnina:

Tablica 4 Nekretnine za koje je Opcina Kistanje zatrazila darovanje od Ministarstva drzavne imovine

Katastarska

o Razlog zahtjeva za darovanje
opcina

Naziv nekretnine Broj cestice

Zatvoreno 13161, Ishodovanje gradevinske dozvole da se moZe zapoceti sa

odlagaliste 1316/11, sanacijom odlagali$ta komunalnog otpada "Macure -
komunalnog 131712, 131713, Jelenik" (dokaz pravnog interesa za izdavanje gradevinske
otpada 21281, 2128/2. dozvole).




Reciklazno 13171, 2128/3 Ishodovanije gradevinske dozvole da se moze zapoceti sa
dvoriste za 1311 6/1 . Nunié izgradnjom reciklaznog dvorista za komunalni otpad (dokaz
komunalni otpad ) pravnog interesa za izdavanje gradevinske dozvole).
Hacikdiing Ishodovanje gradevinske dozvole da se moze zapoceti sa
= 1316/1, 2128/3, i izgradnjom reciklaZnog dvori$ta za gradevinski otpad
dvonisle za 134711 P (dokaz pravnog interesa za izdavanje gradevinsk
gradevinski otpad ) s S d ozv oiel)z deh i
Sitevineo Za privodenje objekta u turisticku svrhu, te za
1105/2 Biovicino Selo unaprijedivanje poljoprivrede i sto¢arstva na podrucju
zemljiste i . :
opcine Kistanje.
Zgrada *416 Kistanje | Radi moguénosti daljnjih investicija, te privodenje namjeni.
(Dom kulture) '
rU‘r%anvza?fe Radi gospodarenja uredajem, u svrhu poboljsanja kvalitete
O?pc:gn%av od]a i 4455/51 Kistanje Fivota i komunalne infrastrukture (Uredaj za prociscavanje
Kistanje 1 otpadnih voda - Kistanje 1)
Uf_e'Qaj e Radi gospodarenja uredajem, u svrhu pobolj$anja kvalitete
o?r %‘gﬁ?ﬁ:‘%‘lae_ 4212/3 Kistanje sivota i komunalne infrastrukture (Uredaj za proci§cavanje
pKistanje 2 otpadnih voda - Kistanje 2)

Izvor: Opdina Kistanje

11. ZAKLJUCAK

Imovinu u vlasnidtvu Opéine Kistanje karakterizira bogatstvo i raznolikost oblika, ali ponajvise razvojni potencijal koji
treba biti usmjeren prema stratekim razvojnim prioritetima Opcine.

Upravljanje opéinskom imovinom podrazumijeva donogenje odluka o njenom racionalnom koristenju i alokaciji
generiranih u&inaka od njene uporabe tj. koritenja namijenjenim opéem dobru, uvaZavajuci nacela dobrog
gospodarstvenika i najbolje prakse.

Duznost Opéine Kistanje je utestalo pratiti pravne propise | donositi odgovarajuce opée akte i pravilnike, a radi Sto
u&inkovitijeg, jednoobraznog i transparentnijeg raspolaganja i upravljanja svojom imovinom.

Op¢cina Kistanje s izradenim Registrom nekretnina, Strategijom upravljanja imovinom te ovim Planom upravljanja
imovinom ima dobre pretpostavke za racionaino upravijanje i podiogu za donosenje odluka koje ¢e unaprijediti procese
upravljanja imovinom.

Opé¢ina Kistanje konstantno mora teziti uspostavi jos bolieg sustava gospodarenja opéinskom imovinom, a kako bi se
ista otuvala za buduce generacije.

KLASA:940-01/21-01/41
URBROJ:2182/16-01-21-1
Kistanje, 22.prosinca 2021.g.
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