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Nezakonito izqradena zgrada, Sto je to?

Nezakonito izgradenom zgradom u smislu ovoga Zakona smatra se:

zgrada, odnosno
rekonstruirani dio postojece zgrade

izgradena

bez akta kojim se odobrava gradenje, odnosno
protivno tom aktu,

vidljiva na digitalnoj ortofoto karti u mjerilu 1:5000 Drzavne geodetske uprave izradenoj na temelju
aerofotogrametrijskog snimanja Republike Hrvatske zapocetog 21. lipnja 2011. (u daljnjem tekstu:
DOF5/2011),

na kojoj su izvedeni najmanje grubi konstruktivni gradevinski radovi (temelji sa zidovima, odnosno
stupovima s gredama i stropom ili krovhom konstrukcijom) sa ili bez krova, najmanje jedne etaze.

Dodatni pojmovi zgrade:

ZavrSena zgrada, odnosno zavrSeni dio zgrade je zgrada, odnosno njezin dio na kojoj su izvedeni
svi gradevinski i drugi radovi (pripremni, zemljani, konstrukterski, instalaterski, zavrsni, te ugradnja
gradevnih proizvoda, postrojenja ili opreme) sa ili bez izvedene fasade.

Zgrada za obavljanje iskljucivo poljoprivredne djelatnosti podrazumijeva sve proizvodne
gradevine na gospodarstvu, gradevine za preradu, skladiStenje, doradu i prodaju poljoprivrednih
proizvoda te sve prateée gradevine koje sluze odvijanju tehnoloSkog procesa na poljoprivrednom
gospodarstvu.

Gradevine u funkciji zgrade (silos, vodosprema, septitka jama, bazen, potporni zid i druge gradevine)
su gradevine koje neposredno sluze za uporabu nezakonito izgradene zgrade, odnosno postojec¢e zgrade
ili odvijanje tehnoloSkog procesa u zgradi smatra se njezinim sastavnim dijelom i ozakonjuje se zajedno

sa zgradom, odnosno sukladno ovom Zakonu.

Sto je potrebno kako bih podnio zahtjev za legalizaciju moje zgrade?

Legalizacija se provodi ovisno o vrsti zgrade koja se legalizira, a ovim se Zakonom propisuju:

ZAHTJEVNA ZGRADA - nezakonito izgradena zgrada Cija je gradevinska (bruto) povrSina veca od 400
m2, te zgrada za obavljanje iskljuc¢ivo poljoprivrednih djelatnosti ¢ija je gradevinska (bruto) povrSina
veca od 1000 m2 i zgrada javne namjene bez obzira na njezinu povrsinu.



MANJE ZAHTJEVNA ZGRADA - nezakonito izgradena zgrada cija gradevinska (bruto) povrsina nije veca
od 400 m2 i zgrada za obavljanje iskljucivo poljoprivrednih djelatnosti Cija gradevinska (bruto) povrSina
nije vec¢a od 1000 m2

JEDNOSTAVNA ZGRADA - nezakonito izgradena zgrada cija gradevinska (bruto) povrsina nije veéa od
100 m2 i zgrada za obavljanje iskljucivo poljoprivrednih djelatnosti ¢ija gradevinska (bruto) povrSina nije
veca od 400 m2

POMOCNA ZGRADA - nezakonito izgradena pomocéna zgrada u funkciji osnovne zgrade, koja ima jednu
etazu i Cija tlocrtna povrsina nije ve¢a od 50 m=2

Napomena:

Pod gradevinskom (bruto) povrSinom nezakonito izgradene zgrade u smislu ovoga Zakona u svrhu
razvrstavanja zgrade kao zahtjevne zgrade, manje zahtjevne zgrade, jednostavne zgrade, odnosnho
pomoc¢ne zgrade podrazumijeva se gradevinska (bruto) povrSina jedne zgrade, bez obzira na broj
nezakonito izgradenih ili drugih zgrada izgradenih na istoj katastarskoj Cestici i bez obzira na broj
nezakonito izgradenih zgrada za koje se donosi rjeSenje o izvedenom stanju.

U gradevinsku (bruto) povrSinu nezakonito izgradene zgrade uracunava se i gradevinska (bruto) povrSina
zakonito izgradenog dijela zgrade ako takav postoji.

Koje se zgrade/gradevine ne mogu ozakoniti ovim Zakonom?

Nezakonito izgradena zgrada ne moze se ozakoniti ako se nalazi na podrucju koje je prostornim planom
odredeno kao:

povrSine izvan gradevinskog podruc¢ja u nacionalnom parku, parku prirode, regionalnom parku,
park-Sumi, strogom rezervatu, posebnom rezervatu, spomeniku prirode i spomeniku parkovne
arhitekture, osim za nezakonito izgradene zgrade unutar tradicijske naseobine,

planirani ili istrazeni koridori i povrSine prometnih, energetskih i vodnih gradevina od vaznosti za
Republiku Hrvatsku te jedinice podrucne (regionalne) i lokalne samouprave, osim zgrade
izgradene u koridoru prometne gradevine za koju javnopravno tijelo nadlezno za upravljanje tom
gradevinom izda potvrdu da je izgradena u skladu s posebnim uvjetima koje to tijelo na temelju
posebnih propisa utvrduje u postupku izdavanja lokacijske dozvole, odnosno rjeSenja o uvjetima

gradenja,
planirani ili istrazeni koridori i povrSine komunikacijskih gradevina od vaznosti za Republiku
Hrvatsku te jedinice podrucne (regionalne) i lokalne samouprave, osim zgrade za koju

javnopravno tijelo nadlezno za upravljanje tom gradevinom izda potvrdu da je izgradena u
skladu s posebnim uvjetima koje to tijelo na temelju posebnih propisa utvrduje u postupku
izdavanja lokacijske dozvole, odnosno rjeSenja o uvjetima gradenja,

povrSine javne i druStvene namjene unutar gradevinskih podrucja naselja za sadrzaje upravnih,
socijalnih,  zdravstvenih, predskolskih, obrazovnih  (osnovno, srednjoskolsko, visoko
obrazovanje), komunalnih, sportskih, kulturnih i vjerskih funkcija, osim nezakonito izgradene
zgrade na tim povrsinama koje su u skladu s tom namjenom,

izdvojeno gradevinsko podrucje izvan naselja koje je prostornim planom predvideno za
gospodarsku namjenu (proizvodnja, ugostiteljstvo i turizam, sport) i groblja, osim za nezakonito
izgradene zgrade unutar tog podrucja koje su u skladu s tom namjenom,

podrucje posebne zasStite voda — zona sanitarne zaStite vode za pic¢e u kojoj je prema posebnim
propisima zabranjeno gradenje zgrada za kakvu je podnesen zahtjev za donoSenje rjeSenja o
izvedenom stanju,

eksploatacijsko polje mineralne sirovine, osim zgrada izgradenih na eksploatacijskom polju
nafte, plina ili geotermalnih voda.



Nezakonito izgradena zgrada ne moZze se ozakoniti ako se nalazi:

unutar arheoloskog nalaziSta ili zone, prostornih meda nepokretnog kulturnog dobra ili kulturno-
povijesne cjeline koja je upisana u Registar kulturnih dobara Republike Hrvatske ili ako je
rekonstruirani dio pojedinatnog nepokretnog kulturnog dobra upisanog u taj Registar, osim
zgrade za koju javnopravno tijelo nadlezno za poslove zaStite kulturne bastine izda potvrdu* da
je izgradena u skladu s posebnim uvjetima koje to tijelo na temelju posebnih propisa utvrduje u
postupku izdavanja lokacijske dozvole, odnosno rjeSenja o uvjetima gradenja,

na podrucju upisanom u listu svjetske bastine UNESCO-a,

na postojecoj povrSini javnhe namjene, pomorskom dobru ili vodnom dobru, osim zgrade
izgradene na vodnom dobru uz suglasnost Hrvatskih voda — pravne osobe za upravljanje
vodama,

na medi s drugom gradevnom cCesticom planiranom za gradenje zgrade ako na procelju koje se
nalazi na medi ima otvor (prozor, vrata, otvor za prozraivanje, balkon, loggiu i sl.) ili istak koji
prelazi na drugu gradevnu cesticu,

kao sklop trajno povezan s tlom (kamp-kucica, kontejner i sl.), odnosno na nacin i od materijala
kojima se ne osigurava dugotrajnost i sigurnost koristenja (baraka i sl.).

* Napomena: Gore navedene potvrde i suglasnosti prilazu se zahtjevu za donoSenje rjeSenja o
izvedenom stanju uz ostale dokumente propisane ovim Zakonom.

Kakav je status zgrade nakon legalizacije, moqu li je upisati u
katastar?

RjeSenje o izvedenom stanju nema pravnih uc€inaka na vlasnistvo i druga stvarna prava na zgradi
za koju je doneseno i zemljiSte na kojemu je ta zgrada izgradena.

ZavrSena zgrada, odnosno zavrseni dio zgrade za koju je doneseno rjeSenje o izvedenom stanju:

smatra se u smislu posebnog zakona postojecom gradevinom,

moZe se sukladno posebnim propisima rabiti, rekonstruirati, prikljuciti na komunalne vodne
gradevine, elektroenergetsku mrezu i drugu infrastrukturu,

za obavljanje djelatnosti u istoj moze se izdati rjeSenje prema posebnom zakonu,

moze izdati potvrda da njezin posebni dio predstavlja samostalnu uporabnu cjelinu.

Katastarski ured evidentira zavrSenu zgradu, odnosno njezin zavrSeni dio u katastarskom operatu
sukladno posebnom propisu kojim se ureduje katastar ako je za tu zgradu, odnosno njezin dio doneseno
rjeSenje o izvedenom stanju. (NezavrSena zgrada, odnosno njezin nezavrSeni dio evidentira se nakon Sto
se zavrsi).

Nadlezni sud prilikom upisa zgrade ili njezinog rekonstruiranog dijela u zemljiSnu knjigu po sluzbenoj
duznosti u posjedovnici zemljiSne knjige stavlja zabiljezbu da je priloZzeno rjeSenje o izvedenom stanju uz
navodenje naziva i oznake tog akta.

NAPOMENA:

Dodatne potrebne informacije moguce je naéi na adresi legalizacija@mgipu.hr



