PLAN UPRAVLJANJA IMOVINOM U VLASNISTVU OPCINE
KISTANJE ZA 2024. GODINU



1. UVOD

Plan upravljanja imovinom Opéine Kistanje sadrzava detalinu analizu stanja i razradene planirane aktivnosti u
upravljanju pojedinim oblicima imovine Op¢ine Kistanje za 2024. godinu.

Godi$njim planom upravljanja imovinom Opcine, odreduju se kratkorogni ciljevi i smjernice upravljanja imovinom.

Dono$enje Godidnjeg plana upravijanja utvrdeno je ¢lancima 15. i 19. Zakona o upravljanju drzavnom imovinom
(,Narodne novine®, br. 52/18), gdje je propisana obveza donoSenja Plana upravljanja imovinom u viasnistvu Republike
Hrvatske. Kako se sukladno ¢&lanku 35.st.8. Zakona o vlasnistvu i drugim stvarmnim pravima (,Narodne novine", br.
91/96, 68/98, 22/00, 73/00, 129/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 143/12, 152/14, 81/15, 94/17) na
pravo vlasni$tva jedinica lokalne samouprave na odgovaraju¢i nacin primjenjuju pravila o viasniStvu Republike
Hrvatske, to se nadelo upravljanja imovinom u vlasnistvu Drzave treba dosljedno i u cijelosti primjenjivati i na imovinu
jedinica lokalne samouprave.

Namijera je Plana definirati i popisati ciljeve upravljanja i raspolaganja opc¢inskom imovinom, ¢ija je odrzivost vazna za
zivot i rad postojecih i buducih narastaja. Istodobno, cilj je Plana osigurati da imovina Op¢ine Kistanje bude u sluzbi
gospodarskog rasta te zastite nacionalnih interesa.

Upravljanje imovinom podrazumijeva pronalazenje optimalnih rjeSenja koja ¢e dugoro¢no ocuvati imovinu, Cuvati
interese Opcine i generirati gospodarski rast. VlasniStvo osigurava kontrolu, javni interes i pravi¢no raspolaganje nad
prirodnim bogatstvima, kulturnom i tradicijskom bastinom, i drugim resursima u viasnistvu Op¢ine, kao i prihode koji se
mogu koristiti za op¢e dobro.

Vlasnistvo Opéine vazan je instrument postizanja strateskih razvojnih ciljeva vezanih za regionalnu prometnu, kulturnu
i zdravstvenu politiku, kao i za druge razvojne politike Op¢ine. U€inkovito upravljanje imovinom Opcine Kistanje trebalo

bi poticati razvoj gospodarstva i vazno je za njegovu stabilnost, a istodobno pridonosi boljoj kvaliteti Zivota svih mjestana
opcine.

Tijekom sljedecih godina struktura ovog Plana ¢e se usavrSavati, posebno u vidu modela planiranja koji bi bio primjenjiv
na metode usporedbe i mijerljivosti rezultata ostvarivanja provedbe Plana. Nedostaci ¢e se svakako pokuSati
maksimalno ukloniti razvijanjem unificirane metode izvjeStavanja provedbe Plana i mjerljivosti rezultata rada. Ovaj je

Plan i iskorak u smislu transparentnosti i javne objave podataka vezanih za upravljanje i raspolaganje Opcéinskom
imovinom.

Sve pokretne i nepokretne stvari, te imovinska prava koja pripadaju Op¢ini Kistanje ¢ine imovinu Opéine. Imovinom
Opcine upravljaju op¢inski nacelnik i opéinsko vijece u skladu s odredbama Statuta Opcine Kistanje, paznjom dobrog
domacina.

Clankom 48. Zakona o lokalnoj i podruénoj (regionalnoj) samoupravi propisano je da vrijednostima nekretnina iznad
0,5% prihoda bez primitaka iz prethodne godine raspolaze Opcinsko vijece, a ispod iznosa 0,5% Opcinski nacelnik
Opé¢ine Kistanje.

2. PLAN UPRAVLJANJA TRGOVACKIM DRUSTVIMA U VLASNISTVU/SUVLASNISTVU OPCINE
KISTANJE

Upravljanje dionicama i poslovnim udjelima u trgovackim druStvima podrazumijeva posjedovanje, stjecanje i
raspolaganje dionicama i poslovnim udjelima te ostvarivanje prava dionicara ili ¢lanova drustva sukladno vazeéim
propisima.

Q@ Trgovacka drustva u vlasnistvu/suvlasnistvu Opcéine Kistanje

Op¢ina ima udjele u vlasnistvu sljedecih trgovackih drustava:
1. Komunalno poduzece Kistanje d.o.0. (100,00%)

2. Ruralni poduzetnic¢ki inkubator Krka Kistanje d.o.o. (100 %)
3. Vodovod i odvodnja d.o.o0. Sibenik (0,41%)

Opéina Kistanje upravlja navedenim trgovackim drustvima sukladno viasnickom udjelu, a u skladu sa Zakonom o
trgovackim drustvima i ostalim propisima.



Komunalno poduzece Kistanje d.o.o.

Za obavljanje komunalnih djelatnosti Opéina Kistanje osnovala je Komunalno poduzece "Kistanje" d.o.o. kao trgovacko
drustvo, Ciji je jedini i 100% vlasnik Op¢ina Kistanje. Adresa poduzeca je: Ulica dr. Franje Tudmana 101, 22305 Kistanje

Direktor, a ujedno i ¢lan uprave je Momcilo Gréi¢,dipl.oec. Drustvo ima 3 ¢lana nadzornog odbora. Mandat Nadzornom
odboru traje Cetiri godine.

Ruralni poduzetnicki inkubator Krka Kistanje d.o.o.

Ruralni poduzetnicki inkubator Krka Kistanje d.o.o. za lokalni razvoj, poticanje i razvoj poduzetniStva je trgovacko
drustvo osnovano 25.03.2023.g. od strane Opcine Kistanje nakon provedbe projekta -lzgradnja Ruralnog
poduzetni¢kog centra-inkubatora ,Krka“ Kistanje. Projekt je sufinancirala Europska unija iz Europskog fonda za
regionalni razvoj.

Ruralni poduzetnicki inkubator ima za cilj osigurati razvoj poljoprivredno-prehrambenih proizvoda, gastronomije, i
turizma na podrucju Opcine Kistanje.

Opcina Kistanje je jedini i 100% vlasnik drustva. Direktor, a ujedno i lan uprave je Branka Ivanovi¢ koja je imenovana
Odlukom skupstine drustva na mandat od 4 godine pocevsi od 12.12.2022.g. Drustvo ima 3 ¢lana nadzornog odbora
kojima mandat traje 4 godine. Odlukom o utvrdivanju predmeta poslovanja drustva kao osnovna djelatnost odredena
je djelatnost 10.39.Ostala prerada i konzerviranje vo¢a i povréa. Osim navedene djelatnosti , drustvo moZe obavljati i
druge djelatnosti koje su utvrdene kao predmet posiovanja i upisane na trgovackom sudu.

Vodoved i odvodnja d.o.o. Sibenik

Vodovod i odvodnja d.0.0. Sibenik organizira i obavlja djelatnost vodoopskrbe za ire podrugje od grada Sibenika ,
prema otoku Murteru na sjeverozapadu , do Rogoznice i dijelom Grada Kastela , Kastelanske zagore na jugoistoku,
sjeverozapadno za Opcinu Stankovci i Kistanje te sjeveroistoc¢no za Opcinu Promina. Djelatnost odvodnje otpadnih
voda obavlja se za podrugja Grada Sibenika, Grada Skradina, Op¢ine Rogoznica, Grada Vodica i Opéine Tribunj.

Drustvo je upisano u registar Trgovagkog suda u Sibeniku pod br. Tt-96/7032-2., a temeljni kapital iznosi
345.209.300,00 kuna

Skupétina je najvisi organ Drustva kojega Cini po jedan predstavnik osnivaca Drustva (jedinica lokalne samouprave na
Cijem podrucju se proteze vodoopskrbni tehnoloski sustav). Predsjednik Skupstine je gradonadelnik Grada Sibenika.
Svi €lanovi Drustva imaju ukupno 100 glasova, a svaki pojedinaéno odgovarajuci broj glasova srazmjerno sudjelovanju
u ukupnom temeljnom kapitalu Drustva.

Nadzorni odbor nadzire vodenje poslova i sastoji se od 9 ¢lanova koje bira Skupstina Drustva i to: 5 ¢lanova na
prijedlog Grada Sibenika, jednog &lana radnici Drustva, dok ostala 3 &lana biraju €lanovi Skupstine na prijedlog

ostalih ¢lanova Skupstine.

Upravu Drustva Cini direktor kojeg imenuje Nadzorni odbor., u postupku i na vrijeme kako odlugi Skupstina.

@ Registar imenovanih ¢lanova — nadzorni odbori i uprave

Tablica 1. Registar imenovanih ¢lanova nadzornog
e 2

: Vujo Krneta 53 - =
Komunalno poduzece > Momc¢ilo Gr¢ic¢, dipl.oec. — ¢lan
z : Mira Cuk d
Kistanje d.o.o. -~ uprave, direktor
Ilvan Pali¢
Ruralni poduzetnicki Sanq = A r(,jahc Branka Ivanovi¢, dipl.psih.-¢lan
inkubator Krka Kistanje d.o.o Mario Bila uprave, direktor
""" | Vladimir Biserko '
Ante Rakic
Stipica Protega
Vodovod i odvodnja d.o.o. Lucija Toprek Zvonimir Strkalj dipl.iur..— &lan
Sibenik Zlatko Cori¢ uprave, direktor
lvica Abramac
Tomo Grubi§i¢
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Hrvoje Stanci¢
Nenad Samardzija
Davor Mendusi¢
Izvor: https.//sudreg.pravosudje.hr

@ Ciljevi upravljanja trgovackim drustvima u vlasnistvu/suvlasnistvu Opéine Kistanje

Strategijom upravljanja imovinom definirane su sljedece smjernice za upravljanje trgovackim drustvima u

vlasnistvu/suvlasniStvu Opcine Kistanje:

e vrsiti kontrolu nad trgovackim drustvima u kojima Opéina Kistanje ima poslovni udio, kako bi ta drustva poslovala
ekonomski opravdano i prema zakonskim odredbama,

e  objavljivati podatke na internetskim stranicama o trgovackim drustvima u vlasnistvu/suvlasnistvu Opcine

e sudjelovati na sjednicama skupstina trgovackih drustava u viasnistvu/ suvlasnistvu Opcine

Planom upravljanja imovinom definiraju se sljedece smjernice za upravijanje trgovackim drustvima u

vlasnistvu/suvlasnistvu Opcine Kistanje:

e  prikupljati i pregledavati izvjeS¢a o poslovanju trgovackih drustava

e Opcina Kistanje treba djelovati kao informiran i aktivan vlasnik/suvlasnik te ustanoviti jasnu i konzistentnu
vlasnicku politiku

U 2024. godini nije planirano raspolaganje, odnosno kupnja i prodaja poslovnih udjela Opcine u trgovackim drustvima.

3. PLAN UPRAVLJANJA | RASPOLAGANJA POSLOVNIM PROSTORIMA U VLASNISTVU OPCINE
KISTANJE

Poslovni prostori su, prema odredbama Zakona o zakupu i kupoprodaji poslovnog prostora (,Narodne novine®, br.
125/11,64/15, 112/18), poslovne zgrade, poslovne prostorije, garaZe i garazna mjesta.

Odlukom o zakupu i kupoprodaji poslovnog prostora u vlasni$tvu Opcine Kistanje (,Sluzbeni viesnik Sibensko-kninske
zupanije®, br. 9/12) utvrduje se zasnivanje i prestanak zakupa poslovnoga prostora te medusobna prava i obaveze
zakupodavca i zakupnika, uvjeti i postupak davanja u zakup poslovnog prostora u viasni§tvu Opcine Kistanje, te
medusobna prava i obveze zakupodavca i zakupnika, kao i kupoprodaja poslovnog prostora u viasnistvu Opéine
Kistanje sadasnjem zakupniku, odnosno sadasnjem korisniku.

Odlukom o visini zakupnine za poslovne prostore koji se javnim natje¢ajem daju na koristenje udrugama (,Sluzbeni
vjesnik Sibensko-kninske Zupanije* broj 11/16) propisuje se na&in utvrdivanja visine zakupnine za koristenje poslovnih

prostora u vlasnistvu Opcine Kistanje koje se javnim natje€ajem daju na koristenje udrugama za provodenje programa
i projekata od javnog interesa.

Opcina Kistanje trenutno raspolaze, odnosno u svom vlasni§tvu ima 4 poslovna prostora koji su dani u zakup. Poslovni
prostori Opéine su navedeni u sljedecoj tablici.

T U— o Trg Petra Preradovica 2
1. Gradevinski objekti i dvoriste 8, 22305 Kistanje 995,00 m
ST Smrdelje br.6, 22305 2
2. Gradevinski objekt Kistanje 475,69 m
3 Skladisni prostor pod krovom i Dr.Franje Tudmana 327,00 m?
’ skladiSni prostor-dvoriste 103, 22305 Kistanje 2.500,00 m?
o o Biovic¢ino Selo 11, 30,00 m? 25,00
4. Prodajni i skladi$ni prostor 22305 Kistanje ol

Izvor: Opcina Kistanje



Op¢ina Kistanje ima u vliasni$tvu i prostore koji su dani na koristenje bez plac¢anja naknade ( Dom kulture u Kistanjama
i biva zgrada Op¢ine, adresa Ul. Franje Tudmana 101) uglavhom udrugama koje djeluju na podrucju Op¢ine Kistanje.
Op¢ina Kistanje ima u planu raspisivanje natjecaja kako bi se prostori dodijelili udrugama koje su aktivne i koje djeluju
na podrucju opcine.

Strategijom upravljanja imovinom definirane su sljedece smjernice upravljanja i raspolaganja poslovnim prostorima u
vlasni$tvu Opcine:

e naracionalan i u€inkovit nacin upravljati poslovnim prostorima na naéin da oni poslovni prostori koji su potrebni
Op¢ini Kistanje budu stavljeni u funkciju koja ¢e sluziti njezinu racionalnijem i u¢inkovitijem funkcioniranju, dok
svi drugi poslovni prostori moraju biti ponudeni na trziStu, bilo u formi najma, odnosno zakupa, bilo u formi
njihove prodaje javnim natjeCajem

e poduzeti aktivnosti za naplatu potraZivanja vezanih uz zakup poslovnih prostora te aktivnije pratiti istek roka
zakljuenih ugovora i pravodobno poduzimati radnje u vezi s produljenjem ugovora o zakupu odnosno
provedbi natjeCaja za zakup

e poslovne prostore davati u zakup u skladu s odredbama Zakona o zakupu i kupoprodaji poslovnoga prostora
i Odluke o zakupu i kupoprodaiji poslovnog prostora u viasnistvu Opcéine Kistanje

e pri davanju poslovnih prostora na koriStenje udrugama u obliku nefinancijske podrske za financiranje
programa i projekata, provoditi javni natjecaj u skladu s odredbama Zakona o udrugama i Uredbe o kriterijima,

mjerilima i postupcima financiranja i ugovaranja programa i projekata od interesa za op¢e dobro koje provode
udruge

Planom upravljanja imovinom definiraju se sliede¢e smjernice upravljanja i raspolaganja poslovnim prostorima u
vlasnistvu Opcine:

e donositi opCe i pojedinacne akte kojima se regulira upravljanje i raspolaganje poslovnim prostorima

4. PLAN UPRAVLJANJA I RASPOLAGANJA ZEMLJISTEM U VLASNISTVU OPCINE KISTANJE

Gradevinsko zemljiste je, prema odredbama Zakona o prostornom uredenju (,Narodne novine*, br. 153/13, 65/17,
114/18, 39/19, 98/19, 67/23), zemljiSte koje je izgradeno, uredeno ili prostornim planom namijenjeno za gradenje
gradevina ili uredenje povrsina javne namjene.

U portfelju nekretnina u viasnistvu Opcine Kistanje vazan udio ¢ini gradevinsko zemljiste koje predstavija potencijal za
investicije i ostvarivanje ekonomskog rasta.

Za $to uCinkovitije upravljanje i raspolaganje zemljiStem u vlasnistvu Opéine podrazumijeva se provodenje postupaka
stavljanja tog zemljista u funkciju: prodajom, osnivanjem prava gradenja i prava sluznosti, rieSavanjem zahtjeva
razvrgnuca suvlasnicke zajednice na zemljiStu u vlasni$tvu Republike Hrvatske, opéine i drugih osoba, zatim
provodenjem postupaka osnivanja zaloznog prava, davanjem u zakup zemljista, ako upravljanje i raspolaganje njima
nije u nadleznosti nekog drugog tijela.

O prodaji zemljista odlucuje Opcinsko vijece posebnom odlukom. Prijedlog Opéinskom vijeéu o prodaiji zemljista
podnosi opc¢inski nacelnik. Odluku o prodaji zemlji§ta Op¢insko vijece donosi ve¢inom glasova prisutnih &lanova.

Izravnom pogodbom, odnosno bez provodenja javnom natje¢aja, Opcinsko vijee moze prodati gradevinsko zemiljiste
i ostale nekretnine u viasnitvu Opcine u sluCajevima odredenim zakonom i Odlukom o naginu raspolaganja, koristenja
i upravijanja nekretninama u vlasnistvu Opcine Kistanje, u predvidenim slu¢ajevima.

Izravnom pogodbom mozZe se prodati gradevinsko zemljiste i ostale nekretnine u viasnistvu Opéine:

— osobi kojoj je to zemljiste potrebno za formiranje neizgradene gradevne Cestice u skladu s lokacijskom
dozvolom ili dokumentom prostornog plana, ukoliko povrsina tog zemljista ne prelazi 20% povrsine planirane
gradevne Cestice,

—  osobi kojoj je to zemiljiSte potrebno za formiranje izgradene gradevne &estice u skladu s detaljnim planom
uredenja,

—  osobi koja je na tom zemljistu izgradila gradevinu za stalno stanovanje bez gradevinske dozvole ili drugog
odgovarajuceg akta, pod uvjetom da je gradevina izgradena u skladu s vazeéim prostornim planom, te ako
se vlasnik gradevine obveze da ¢e ishoditi rjeSenje o uvjetima gradenja ili drugi odgovarajuci akt u roku od
godine dana od sklapanja kupoprodajnog ugovora,
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- uslucaju izgradnje vjerskih objekata, ustanova iz oblasti predSkolskog odgoja, $kolskih ustanova, ustanova iz
oblasti kulture i zdravstva, te izgradnje sportskih objekata.

Strategijom upravljanja imovinom definirane su sljedece smjernice vezane za upravljanje i raspolaganje zemljistem:

e voditi brigu o interesima Opcine Kistanje kao vlasnika nekretnina prilikom izrade prostorno planske
dokumentacije

Ovim Planom definiraju se sljedeée smjernice vezane za upravljanje i raspolaganje zemljitem:

e poduzimanje aktivnosti da se zemljiSte koje je prostornim planom predvideno za gradnju ureduje i priprema
za izgradnju te da se njime dalje upravlja i raspolaze sukladno zakonskim odredbama i proradunskim
sredstvima Opc¢ine

e zemljiste u viasnistvu OpcCine davati u zakup radi koriStenja zemljista zbog potreba obavljanja odredenih
djelatnosti i u druge svrhe

e katastarske Cestice zemljiSta unutar granice gradevinskog podruéja povrsine veée od 500 m? i katastarske
Cestice zemljista izvan granice gradevinskog podru¢ja planirane dokumentima prostornog uredenja za
izgradnju, koje su u evidencijama Drzavne geodetske uprave evidentirane kao poljoprivredno zemljiste, a koje
nisu privedene namjeni, moraju se odrzavati pogodnim za poljoprivrednu proizvodniju i u tu se svrhu koristiti
do izvr$nosti akta kojim se odobrava gradenje, odnosno do primitka potvrde glavnog projekta

U 2024. godini nastavija se sa aktivnostima upravijanja i raspolaganja zemljistem u vlasni§tvu Opéine koji
podrazumijevaju stavljanje tog zemljista u funkciju: prodajom, osnivanjem prava gradenja ili prava sluznosti, davanjem
u zakup i drugim oblicima raspolaganja.

5. PLAN UPRAVLJANJA I RASPOLAGANJA NERAZVRSTANIM CESTAMA U VLASNISTVU OPCINE
KISTANJE

Prema Zakonu o cestama (,Narodne novine®, br. 84/11, 22/13, 54/13, 148/13 i 92/14,4/23,133/23), nerazvrstane ceste
su ceste koje se koriste za promet vozilima, koje svatko moze slobodno koristiti na nagin i pod uvjetima odredenim
navedenim Zakonom i drugim propisima, a koje nisu razvrstane kao javne ceste u smislu navedenog Zakona.

Nerazvrstane ceste su javno dobro u opéoj uporabi u vlasnistvu jedinice lokalne samouprave na &ijem se podrucju
nalaze. Nerazvrstane ceste se ne mogu otuditi iz viasnistva jedinice lokalne samouprave niti se na njoj mogu stjecati
stvarna prava, osim prava sluznosti i prava gradenja radi gradenja gradevina sukladno odluci izvr$nog tijela jedinice
lokalne samouprave, pod uvjetima da ne ometaju odvijanje prometa i odrzavanje nerazvrstane ceste.

Dio nerazvrstane ceste namijenjen pjeSacima (nogostup i sliéno) moze se dati u zakup sukladno posebnim propisima,
ako se time ne ometa odvijanje prometa, sigurnost kretanja pjeSaka i odrzavanje nerazvrstanih cesta. Nerazvrstane

ceste upisuju se u zemljiSne knjige kao javno dobro u opcoj uporabi i kao neotudivo viasnistvo jedinice lokalne
samouprave.

Opcina Kistanje ustrojila je i vodi Registar nerazvrstanih cesta na podrugju Opéine Kistanje.

Opcinsko vijece Opcine Kistanje donijelo Odluku o nerazvrstanim cestama i javno-prometnim povréinama na podrucju
Opcine Kistanje (,Sluzbeni vjesnik Sibensko-kninske Zupanije®, broj 14/11, 5/1 7) kojom se ureduje koristenje,
upravljanje, odrzavanje, gradenje, rekonstrukcija, zastita, financiranje te poslovi nadzora na nerazvrstanim cestama na
podrucju Op¢ine Kistanje.

Strategijom upravljanja imovinom definirane su sliede¢e smjernice za nerazvrstane ceste:
*  upisati sve nerazvrstane ceste kao javno dobro u opcéoj uporabi i kao neotudivo vlasnistvo Opéine Kistanje

Planom upravljanja imovinom definiraju se sljede¢e smjernice za nerazvrstane ceste:
e nerazvrstane ceste odrzavati na temelju godiSnjeg Programa odrZavanja komunalne infrastrukture na nacin da
se na njima moze obavljati trajan, siguran i nesmetan promet, bez opasnosti za osobe i imovinu
e  gradenje i rekonstrukciju nerazvrstanih cesta obavljati sukladno godi$njem Programu gradnje objekata i uredaja
komunalne infrastrukture na temelju tehni¢ke dokumentacije, propisa o gradniji i prostornih planova

Opcina Kistanje u 2021. godini planira nastaviti provedbu aktivnosti uredenih Odlukom o nerazvrstanim cestama i
javno-prometnim povr§inama na podrucju Opcine Kistanje.



6. PLAN PRODAJE | KUPOVINE NEKRETNINA U VLASNISTVU OPCINE KISTANJE

Odlukom o nacinu raspolaganja, koristenja i upravljanja nekretninama u vlasniStvu Opcine Kistanje ureduje se
nadleznost i postupanje tijela Opcine Kistanje u raspolaganju, koriStenju i upravijanju nekretninama u vlasnistvu
Opcine.

Opcinsko vijeée Opcine Kistanje raspolaze, koristi i upravija nekretninama u vlasni$tvu Opcine, paznjom dobrog
domacina, postujuci nacela zakonitosti, ekonomicnosti i svrsishodnosti, a sve sukladno odredbama zakona koji se
odnosi na raspolaganije i upravljanje nekretninama, Statuta Opéine Kistanje i gore spomenute Odluke.

Opcinsko vijece nekretninu u vlasnistvu Opcine, moze otuditi ili njome na drugi nacin raspolagati samo na osnovi javnog
natje€aja i uz naknadu utvrdenu po trziSnoj cijeni, ako zakonom ili gore spomenutom Odlukom nije drugacije odredeno.

Raspolaganjem nekretninama smatra se prodaja, razvrgnuce suvlasnicke zajednice, davanje i primanje na dar
nekretnina, zamjena, zasnivanje stvarnih sluZnosti ili terete na nekretninama, uspostava prava gradenja te
najam odnosno zakup nekretnina.

Koristenjem nekretnina smatra se uporaba i ubiranje plodova ili koristi koju nekretnina u viasnistvu Op¢ine daje, bez
prava otudenja ili opterecenja.

Upravljanjem nekretninama smatra se stjecanje nekretnina i raspolaganje nekretninama.

Prodaja i kupovina nekretnina u 2024.g. ovisit ¢e o iskazanim interesima i o potrebama Op¢ine koje se mogu pojaviti
tijekom godine, o ¢emu odlucuje opcinski nacelnik ili opéinsko vijece, ovisno o vrijednosti nekretnine.

7. PLAN PROVOBDENJA POSTUPAKA PROCJENE IMOVINE U VLASNISTVU OPCINE KISTANJE

Procjena vrijednosti nekretnina u Republici Hrvatskoj regulirana je Zakonom o procjeni vrijednosti nekretnina (,Narodne
novine“, broj 78/15) koji je donesen 03. srpnja 2015. godine, a na snazi je od 25. srpnja 2015. godine. Zakon se
iskljuCivo bavi trziSnom vrijednosti nekretnina koja se procjenjuje pomocu tri metode i sedam postupaka, a propisan je
i nacin na koji se prikupljaju podatci koje procjenitelji dobiju primjenjujuci propisanu metodologiju, te potom evaluiraju i
dalje koriste. Procjenu vrijednosti nekretnine mogu vrsiti jedino ovlastene osobe: stalni sudski vjestaci i stalni sudski
procjenitelji.

Sve nekretnine pojedinagno se procjenjuju od strane ovlastenog sudskog procjenitelja, a temeljem procjembenog
elaborata napravljenog sukladno vazec¢im zakonskim i podzakonskim propisima.

Ukoliko se ukaze potreba za davanje u zakup ili prodaju nekretnine tada ¢e se provesti procjena koju ¢e obavljati
ovlasteni sudski vjestak s kojim je sklopljen okvirni ugovor za izradu elaborata o procjeni trzi$ne vrijednosti nekretnina
ili pojedinacni ugovor. Sadrzaj i oblik elaborata mora se izraditi sukladno zakonskim propisima i aktima te uputama iz
ugovora sklopljenog s izabranim sudskim vjestakom.

Strategijom upravljanja imovinom definirane su sliedece smjemice za provodenja postupaka procjene imovine u
vlasnistvu Opcine:
*  procjenu potencijala imovine Opcine Kistanje zasnivati na snimanju, popisu i ocjeni realnog stanja

e uspostaviti jedinstven sustav i kriterije u procjeni vrijednosti pojedinog oblika imovine, kako bi se §to
transparentnije odredila njezina vrijednost

Planom upravljanja imovinom definiraju se sljede¢e smjernice za provodenje postupaka procjene imovine u viasnistvu
Opcine:
e vrsiti procjenu nekretnina u trenutku kada se za to ukaze potreba, odnosno prije raspolaganja nekretninama
* sadrzajioblik procjembenog elaborata mora se izraditi sukladno zakonskim propisima i aktima te uputama iz
ugovora sklopljenog s izabranim sudskim vjestako

8. PLAN RJESAVANJA IMOVINSKO-PRAVNIH ODNOSA

Jedan od osnovnih zadataka u rjeSavanju prijepora oko zahtjeva koje jedinice lokalne i podruéne samouprave imaju
prema Republici Hrvatskoj je u rjeSavanju suvlasnickih odnosa u kojima se medusobno nalaze. U tom smislu potrebno
je popisati sve nekretnine (stanove, poslovne prostore i gradevinska zemljista) na kojima postoji suvlasnistvo i gdje god
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je to moguce i ne preklapaju se interesi, ili zamijeniti suvlasnicke omjere na pojedinim nekretninama ili razvrgnuti
suvlasniCku zajednicu geometrijskom diobom. U praksi bi to, izmedu ostalog, znacilo da bi se zamjenom nekretnina
formirale vece gradevinske Cestice pogodne za investicije.

U dijelu koji se odnosi na rjeSavanje imovinskopravnih odnosa za potrebe realizacije projekata jedinica lokalne i
podrucne (regionalne) samouprave, prije svega, obuhvaceni su:
1. Projekti koji su od opceg javnog ili socijalnog interesa
2. Projekti od osobitog znacaja za gospodarski razvoj poput izgradnje novih, odnosno prosirenja postojecih
poduzetnickih zona
3. Infrastrukturni projekti jedinica lokalne i podru¢ne (regionaine) samouprave
4. Projekti jedinica lokalne i podrucne (regionalne) samouprave koji se financiraju iz fondova Europske unije

Zakonom o uredivanju imovinskopravnih odnosa u svrhu izgradnje infrastrukturnih gradevina (,Narodne novine” broj
80/11, 144/21) u cilju osiguravanja pretpostavki za ucinkovitije provodenje projekata vezano za izgradnju
infrastrukturnih gradevina od interesa za Republiku Hrvatsku i u interesu jedinica lokalne i podrugne (regionalne)
samouprave, radi uspjesnijeg sudjelovanja u Kohezijskoj politici Europske unije i u koristenju sredstava iz fondova
Europske unije, ureduje rieSavanje imovinskopravnih odnosa i oslobodenje od plaéanja naknada za stjecanje prava
vlasnistva, prava sluznosti i prava gradenja, na zemljiStu u vlasnistvu Republike Hrvatske i vlasnistvu jedinica lokalne,
odnosno jedinica podrucne (regionalne) samouprave.

Strategijom upravljanja imovinom definirane su sliedece smjernice vezane za rie$avanje imovinsko-pravnih odnosa:
» rjeSavatiimovinsko-pravne odnose na nekretninama, kao osnovni preduvjet realizacije investicijskih projekata
e uskladivati podatke u zemljiSnim knjigama sa podacima u katastru radi utvrdivanja stvarnog stanja na terenu
e popisati sve nekretnine na kojima postoji suvlasnistvo i gdje god je to moguée, zamijeniti suvlasnicke omjere
na pojedinim nekretninama ili provesti razvrgnuce suvlasnicke zajednice
e stjecati vlasniStvo nekretnina namijenjenih za gradnju komunalne infrastrukture

Planom upravljanja imovinom definiraju se sliedece smjernice vezane za rje$avanje imovinsko-pravnih odnosa:
* u poslovnim knjigama evidentirati, te u financijskim izvjestajima iskazati imovinu (nekretnine) za koju su
rijeseni imovinsko-pravni odnosi, prema procijenjenim vrijednostima sudskog vjestaka

- Novim zakonom o upravljanju pokretninama i nekretninama u vlasnistvu RH, prepusta se upravljanje
gradevinskim zemljiStem i gradevinama sa zemljiStem za redovnu uporabu Zupanijama, gradovima
sjedistima zupanija i velikim gradovima na nacin da su:

® gradonacelnici i Zupani ovlasteni raspolagati nekretninama trZisne vrijednosti od iznosa do 130 000 eura,
® gradska vijeca, odnosno Zupanijske skupstine raspolazu nekretninama vrijednima do iznosa od 1 milijun
eura

e raspolaganje nekretninama Cija je vrijednost od 1 milijun do 1,5 milijuna eura je u nadleznosti ministra
nadleznog za drzavnu imovinu

e o nekretninama iznad tog iznosa odlucuje Viada Republike Hrvatske
Sredstva ostvarena od upravljanja nekretninama dijele se na naéin da Republici Hrvatskoj pripada 60%

prihoda, Zupaniji na ¢ijem je podrugju predmetna nekretnina 20% te jedinci lokalne samouprave 20%
prihoda.

9. NEKI OD POSTUPAKA OPCINE KISTANJE POKRENUTI RADI RJIESAVANJA IMOVINSKOPRAVNIH
ODNOSA KROZ 2023.G.

Tablica 3 Nekretnine Opcine Kistanje u rje§avanju

Pokrenut ¢e se izvansudska nagodba s opcinskim
nogostup 4019 Kistanje drzavnim odvjetniStvom (potrebna izrada geodetskog

elaborata)




Ambulanta u : Ishodovana je uporabna dozvola, pokrenut ée se
Devrskama e Srcels pojedinacni ispravni postupak za upis Opcine Kistanje
Bivsa ATC : ZatraZena uporabna dozvola, pokrenut ¢e se obnova

centrala 8124 Sl zemljigne knjige i zatraziti uknjizba Opéine Kistanje
Skola u Zegevu i : Upisana je RH-trazi se model za upis prava vlasni$tva na
uciteljski stan et e - | Beviske Op¢inu Kistanje, ishodovana uporabna dozvola
Bivéak(ijeés;(arska *194 Devrske Pokrenuta i provedena uknjizba na ime Opcine Kistanje
Zgrada N . . Pokrenut pojedinacni ispravni postupak pred Opéinskim
(Dom kulture) e Kistanie sudom
Nogostup uz - . y R e i
: ; okrenut zahtjev za mirno rjesenje spora pred Opéinskim
zgradu starog 4016/7 Kistanje drzavnim odvjetnidtvom
suda
Dio zemljista- TR ) e
pojas na Trgu 5372/2 Kistanje Pokrenut pojedinacni ispravni postupak pred Opéinskim
- sudom
Petra Preradovi¢a

Izvor: Op¢ina Kistanje

10. PLAN POSTUPAKA VEZANIH UZ SAVJETOVANJE SA ZAINTERESIRANOM JAVNOSCU | PRAVO NA
PRISTUP INFORMACIJAMA KOJE SE TICU UPRAVLJANJA | RASPOLAGANJA IMOVINOM U
VLASNISTVU OPCINE

Interni akti i pojedinacne odluke vezane uz upravljanje i raspolaganje imovinom objavljuju se u sluzbenim glasnicima
koji se objavljuju na mreznim stranicama Op¢ine Kistanje.

Kontinuiranom i redovitom objavom informacija koje se ti¢u upravljanja i raspolaganja imovinom na Internet stranici
Opcine Kistanje zainteresiranoj javnosti omogucava se uvid u rad opcinske uprave te se povecava transparentnost i
ucinkovitost cjelokupnog sustava upravljanja imovinom u viasnistvu Opéine Kistanje.

Strategijom upravijanja imovinom Opcine Kistanje definirane su sljedece smjernice vezane uz savjetovanje sa
zainteresiranom javno$céu i pravo na pristup informacijama:

¢ nasluzbenoj internet stranici omoguciti pristup dokumentima upravljanja i raspolaganja imovinom u vilasnistvu
Opcine Kistanje

Planom upravljanja imovinom definiraju se sliedece smjemice vezane uz savjetovanije sa zainteresiranom javnoscu i
pravo na pristup informacijama:
e nastaviti sa redovitom i proaktivnom objavom dokumenata upravljanja i raspolaganja imovinom na internetskoj
stranici Op¢ine
*  provoditi savjetovanje sa zainteresiranom javno$c¢u i pravo na pristup informacijama koje se ticu upravijanja i
raspolaganja imovinom u vlasni$tvu Opéine



11. PLAN ZAHTJEVA ZA DAROVANJE NEKRETNINA UPUCENIH MINISTARSTVU DRZAVNE IMOVINE

U 2023.g. nije doslo do rjeSavanja postupaka darovanja za niti jednu od zatrazenih nekretnina niti zemljista iz ranijih
godina, posebno iz 2019.g. (zemljiSta za sanaciju odlagaliSta, zemljiSta za nogometno igraliste, groblja itd). OpcCina
Kistanje dobila je ocitovanje u vezi kat,cest. 691/18 i 692 k.o. Biovicino selo tj. groblja u Biovi¢inom selu, da se iste
nalaze izvan granica gradevinskog podrucja naselja i da Ministarstvo ima ovlasti samo nad gradevinskim podrucjem
naselja. Opéina Kistanje mora pronaci drugi model za rjeSavanje prava vlasniStva.

12. ZAKLJUCAK

Duznost Opéine Kistanje je uCestalo pratiti pravne propise i donositi odgovarajuée opce akte i pravilnike, a radi sto
ucinkovitijeg, jednoobraznog i transparentnijeg raspolaganja i upravijanja svojom imovinom.

Op¢ina Kistanje s izradenim Registrom nekretnina, Strategijom upravljanja imovinom te ovim Planom upravljanja

imovinom ima dobre pretpostavke za racionalno upravljanje i podlogu za donosSenje odluka koje ¢e unaprijediti procese
upravljanja imovinom.

KLASA:001-01/23-01/1
URBROJ:2182-16-01-23-2 OPCINA KISTANJE
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